Zalgcznik nr 2 do Warunkéw ramowych Nadle$nictwa Swierklaniec

UMOWA O UMIESZCZENIE

na nieruchomosci urzgdzen telekomunikacyjnych

0
zwana dalej ,Umowg” zawarta w dniu .................... W oo
pomiedzy:
Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
.................. , Z siedzibg w ... (kod pocztowy), przy ul
NIP o, ,REGON ... ,

zwanym dalej ,Operatorem”,
zwanymi dalej ,Stronami”, z osobna za$ ,Strong”,

o nastepujgcej tresci:

§1

Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci Skarbu Panstwa opisane;
w § 2 ust. 1, stanowigcej przedmiot niniejszej Umowy.

2. Operator o$wiadcza, ze jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow telekomunikacyjnych
prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej pod numerem
........................ i uzyskat status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego w rozumieniu
ustawy z dnia 12 lipca 2024 r. Prawo komunikacji elektronicznej (Dz. U. z 2024 r. poz.
1221 ze zm.).

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz:

1) niniejsza Umowa jest umowg o umieszczenie na nieruchomosci urzgadzen
telekomunikacyjnych o ktérej mowa w art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o



wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 311
ze zm.),

2) wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgdéd na wylgczenie gruntéw lesnych z
produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.),
lub
wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zgod na wytaczenie gruntow lesnych
z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.) a Operator uzyska
takg zgode przed przystgpieniem do prac, ktére przewiduje Umowa,
lub
wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej' .

4. Operator oswiadcza, ze:

a) sytuacja prawa Operatora stwierdzona aktualnym odpisem z wiasciwego rejestru
przedsiebiorcéw od chwili jego wydania do chwili obecnej nie zmienita sie oraz nie
zostaty podjete zadne czynno$ci majgce na celu zmiane tej sytuacji, w szczegolnosci
nie zostato wszczete wobec Operatora postepowanie upaditosciowe lub likwidacyjne;

b) umieszczenie na nieruchomosci obiektéw i urzgdzen telekomunikacyjnych zostanie
wykonane za pomocg urzgdzen posiadajgcych stosowne certyfikaty i spetniajgcych
wszelkie normy bezpieczenhstwa;

c) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne umieszczone na nieruchomosci nie bedg miaty
wptywu na bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci, ani nie bedg powodowaty
zaktécen innych urzadzen i instalacji znajdujgcych sie na nieruchomosci;

d) w trakcie prowadzonych robo6t budowlanych, prac instalacyjnych, konserwacyjnych
oraz eksploatacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych wykonanej na podstawie
niniejszej Umowy przestrzegane bedg przepisy BHP i przeciwpozarowe;

e) stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobéw Operatora
innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym;

f) w przypadku gdy urzadzenia telekomunikacyjne przebiegajg przez nieruchomosci
poros$niete drzewostanem, a ich wykonanie bedzie realizowane metodg przewiertu
sterowanego ponizej systemu korzeniowego drzew, Operator zapewnia, iz
prowadzenie gospodarki lesnej mozliwe bedzie w petnym zakresie ustalonym w
obowigzujgcym planie urzgdzenia lasu.

§2

Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest udostepnienie Operatorowi nieruchomosci, w celu
umieszczenia na nieruchomosci elementow sieci telekomunikacyjnej oraz
powigzanych zasobow wedtug ponizszego wyszczegodlnienia (adres lesny i adres
administracyjny, dtugos¢):

............................................................... o powierzchni ................m?
............................................................... o powierzchni ................m?

1 Niewtasciwe skresli¢



dla ktorych Sgd RejONOWY W......c.oiiiiii e prowadzi
ksiege WIieCzysStg Nr..........coovvviiiiiiiiiiee, (dalej: ,Nieruchomosc”)

2. Nieruchomos$¢ stanowigca Przedmiot Umowy przedstawiona jest na wyrysie lesnej
mapy gospodarczej stanowigcej zatgcznik do niniejszej Umowy.

3. Dostep do nieruchomosci bedzie polegat na:

a) umieszczeniu na nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Umowy elementéw sieci
telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobow (dalej: ,Sie¢”), ktére wraz z trasg ich
przebiegu, lokalizacjg, technologig wykonania i parametrami okreslone zostaty w
projekcie technicznym (dalej: ,Projekt”) stanowigcym zatgcznik do niniejszej Umowy,

b) utrzymaniu, eksploatacji, naprawie, konserwacji i usuwaniu awarii Sieci,

c) dokonywaniu wymiany elementéw Sieci, o ile nie bedzie to skutkowa¢ zmiang
technologii Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych, w sytuacjach innych niz usuwanie
awarii Sieci, zgodnie z uzgodnionym Projektem,

d) rozbudowie Sieci zgodnie z uzgodnionym Projektem.

4. Udostepniajgcy udostepnia Operatorowi w Nieruchomos¢ celem posadowienia Sieci w
POSEACH ...evvveeieiiiiiiiieeeeeee otacznej dtugosci.............. mb, szerokosci ............. mb,
w wykopie o gtebokosci ........... mb oraz uzytkowania i eksploatacji w/w urzgdzen, z
prawem sprawowania biezgcego dozoru oraz prowadzenia biezgcych prac
konserwacyjnych i remontowych.

5. Operator o$wiadcza, ze miejsce potozenia, granice, powierzchnia oraz stan i wartos¢
gospodarcza Przedmiotu Umowy sg mu znane i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezeh w chwili podpisania Umowy, ani nie bedzie roécit z tego tytutu roszczeh do
Udostepniajgcego w przysziosci.

6. Operator zobowigzuje sie wykorzysta¢ Przedmiot Umowy wytgcznie w celu okreslonym
Umowg oraz wykonac¢ Sie¢ telekomunikacyjng na terenie Nieruchomosci zgodnie z
postanowieniami Umowy i przepisami prawa.

§3
Wykonanie Sieci

1. Operator moze rozpoczg¢ wykonywanie prac o ktéorych mowa w § 2 ust. 3 lit. a, ci d
po uprzednim:
uzyskaniu wszelkich niezbednych dla rozpoczecia tych prac decyzji, dokumentow,
opinii, zgdd i zezwolen wtasciwych instytucji i organdéw, o ile obowigzek ich uzyskania
wynika z przepisow prawa;

2. Przed rozpoczeciem prac, o ktdorych mowa powyzej, Strony sporzadzg protokét
przekazania Nieruchomosci (dalej: ,Protokét przekazania”).

3. Prace realizowane bedg w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym, a w
przypadku braku ustalen w tym zakresie — w dni robocze w godzinach od ........... do
.................... , zas$ w soboty w godzinach od ..............dO........coeveinnnnens

4. Po zakonczeniu realizacji prac objetych niniejszg Umowg, Strony zobowigzujg sie
potwierdzi¢ fakt ich zakonczenia oraz zakres wykonanych prac protokotem zdawczo —
odbiorczym (dalej: ,Protokdft’). Operator przekaze Udostepniajacemu w terminie 30 dni
roboczych od dnia zakonczenia prac opracowang przez siebie dokumentacje
powykonawczg, ktéra stanowi¢ bedzie zatgcznik do Protokotu.

5. W przypadku, gdy do sporzadzenia Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczes$niej
terminie, Operator przesle Udostepniajgcemu Protokdt do zaakceptowania listem



poleconym za potwierdzeniem odbioru, zatgczajgc dokumentacje powykonawczg, a
Udostepniajgcy w terminie 7 dni roboczych od otrzymania Protokotu zaakceptuje ten
Protokot badz wniesie uwagi. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie
Strony uznajag, ze Protokdt zostat zaakceptowany bez zastrzezeh a Operator moze
rozpocza¢ korzystanie z Sieci.

1.

§4

Zabezpieczenie

Warunkiem wykonywania uprawnien o ktérych mowa w § 2 ust. 3 lit. a-d Umowy, jest
zawarcie i przedstawienie Udostepniajgcemu przed rozpoczeciem prac, o ktoérych
mowa w niniejszej Umowie, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody osobowe i rzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2 ust. 3 lit. a-d Umowy, w catym okresie ich
wykonywania fgcznie na sume nie mni€jSzg NiZ .........ceiiiiiiiiiiiiiii i, zt
(STOWNIE ... )

(dalej: ,Ubezpieczenie”).

Operator zobowigzany jest kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie 3
dni roboczych od dnia zgtoszenia zgdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument
Ubezpieczenia.

§5

Prawa i obowiazki Operatora

Operator zobowigzuje sie do:

uzytkowania Przedmiotu Umowy w sposob nie powodujgcy pogorszenia jego
funkcjonalnosci i jakosci;

prowadzenia wszelkich prac, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, w uzgodnieniu z
Udostepniajacym;

wykonania Sieci w taki sposéb, aby zaréwno prace objete zakresem niniejszej Umowy,
jak i sama Sie¢ nie uniemozliwiaty racjonalnego korzystania z Nieruchomosci;
wykonania Sieci wlasny koszt oraz pokrycia udokumentowanych i uzasadnionych
kosztow poniesionych przez Udostepniajgcego w zwigzku z umieszczeniem Sieci
telekomunikacyjnej na Nieruchomosci, w tym kosztow przywrécenia do stanu
pierwotnego oraz kosztow eksploatacji i konserwacji Sieci;

wykonania, utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii Sieci:
zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa, postanowieniami
Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,

w sposob umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

w sposob najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych uzytkownikow
Nieruchomosci,

z uwzglednieniem przeznaczenia Nieruchomosci,



f)
g)

h)

W sposob zapewniajgcy bezkolizyjnos¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz nie
powodujgcy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania;

zachowania przejezdnosci drog lesnych w czasie prowadzenia prac;

prowadzenia prac w sposdb bezinwazyjny, bez naruszania nawierzchni drogi z
wykorzystaniem rur ostonowych przy przekraczaniu drég, przepustéw i rowow
melioracyjnych;

kazdorazowego powiadomienia Udostepniajgcego o wejsciu na teren Nieruchomo$ci
w celach konserwatorskich

zabezpieczenia Sieci przed ingerencjg oséb nieuprawnionych;

utrzymywania porzgdku na Nieruchomosci oraz na gruntach bezposrednio
przylegajacych;

dokonywania okresowych przegladdw technicznych Sieci, nie rzadziej niz raz w roku,
i przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zgdanie, wynikdw corocznych
przeglagdow technicznych Sieci oraz wynikow przeglagdéw do wykonania ktérych
Operator zobowigzany jest przepisami prawa, w terminie 5 dni roboczych od dnia
wystgpienia z zgdaniem;

usuniecia szkdd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwiocznie, nie
pozniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia ich zgtoszenia przez
Udostepniajgcego. W przypadku nieusuniecia szkéd w wyzej wymienionym terminie
Udostepniajagcy uprawniony jest do ich usuniecia na koszt i ryzyko Operatora;
Operator bez zgody Udostepniajgcego, wyrazonej na pismie nie ma prawa do:
oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania ani udostepnienia w
jakikolwiek sposéb innemu podmiotowi;

wykorzystania Nieruchomosci w inny sposob niz w celu realizacji Umowy.

Prace w trakcie posadowienia Sieci oraz wszelkie pdzniejsze prace konserwatorskie
Operator prowadzi¢ bedzie w sposdb niepowodujgcy koniecznosci wycinki drzew i
naruszenia systemow korzeniowych w przypadku gdy nie jest koniecznie wytgczenie
gruntéw z produkcji.

Operator nie moze zbywac¢ uprawnien wynikajgcych z niniejszej Umowy na rzecz
innych podmiotow.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na Nieruchomosci na
skutek wykonania Sieci oraz wszelkich prac objetych niniejszg Umowg i zobowigzany
jest do ich naprawienia lub, w przypadku braku mozliwosci ich naprawienia, do
wyptacenia stosownego odszkodowania. To samo dotyczy odpowiedzialnosci wobec
0sOb trzecich za szkody moggce by¢ im wyrzgdzone z przyczyn dotyczacych
wykonywania niniejszej Umowy.

Wysokos¢ odszkodowania, o ktorym mowa w ustepie powyzej, zostanie uzgodniona
przez Udostepniajgcego i Operatora, a w razie braku porozumienia miedzy nimi —
zostanie oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego wskazanego przez
Udostepniajgcego, na koszt Operatora.

W przypadku wejscia na grunt nie objety Umowg zastosowanie bedg miaty przepisy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Operator obowigzany jest do kazdorazowego powiadomienia Udostepniajgcego o
zmianie swojego adresu dla doreczen lub adresu poczty elektronicznej pod rygorem
uznania korespondencji wystanej pod adres dotychczasowy za skutecznie doreczong.



§6

Prawa i obowiagzki Udostepniajacego

Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwosé wykonywania
uprawnien wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz wspoétdziatac z Operatorem w
zakresie niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania Umowy.
Udostepniajgcy przekaze Operatorowi niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od ich wydania, zarzadzenia lub inne wigzgce dla Udostepniajgcego dokumenty,
ktére wplywajg na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajgce z Umowy lub
poinformuje o miejscu ich opublikowania, a takze poinformuje o zmianie wysokosci
stawki optaty, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy.

Udostepniajgcemu przystuguje prawo wejscia na teren Nieruchomosci w zwigzku
Z prowadzeniem prac zwigzanych z gospodarkg lesng.

Udostepniajacemu przystuguje prawo wejscia na Przedmiot Umowy w dowolnym
momencie w celu sprawdzenia wykonywania przez Operatora obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej Umowy.

Udostepniajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w kazdym czasie kontroli
oraz innych czynnosci wynikajgcych z tytutu zarzgdzania Nieruchomoscia.
Udostepniajgcy ma prawo zgdaé od Operatora wyjasnien we wszelkich kwestiach
budzacych jego watpliwosci.

§7
Sita wyzsza i dzialanie osé6b trzecich

Udostepniajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za wypadki moggce zaistnie¢
na Przedmiocie Umowy.

Operator odpowiedzialny jest za wszelkie szkody mogace powsta¢ w zwigzku
z korzystaniem przez niego z Przedmiotu Umowy, w tym takze wobec oséb trzecich.
Operator zabezpieczy Udostepniajgcego przeciw wszelkim roszczeniom,
postepowaniom, odszkodowaniom i kosztom, jakie mogg powsta¢ wskutek lub w
zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, w stopniu w jakim Operator jest za nie
odpowiedzialny, a w razie dopuszczenia do ich powstania — zobowigzany bedzie
naprawi¢ szkode jakg Udostepniajgcy poniesie z tego tytutu.

Operatorowi nie przystugujg roszczenia odszkodowawcze wobec Udostepniajgcego
wynikajgce z wystgpienia zdarzen majgcych znamiona sity wyzszej, jak rowniez
okolicznosci te nie stanowig podstawy do obnizenia optaty o ktérej mowa w § 8 ust.
1 Niniejszej Umowy.



§8

Optata
1. Operator bedzie uiszczat corocznie z gory, w terminie dodnia .................. , Optate
z tytutu korzystania z Nieruchomosci w wysokosci ........................ (dalej:
,LOptata”).
VAT 23%......
Brutto........

2. Opfata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie obliczana wg ponizszego wzoru?:
- dla umieszczenia obiektow liniowych (np. linie kablowe, kanalizacja kablowa):
O=1lxdxS
gdzie:

O: — optata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],

| — dtugos¢ obiektu liniowego [mb],

d - S$rednica lub szeroko$¢ zewnetrzna obiektu liniowego [m],

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu liniowego
[PLN/m?}.

lub

- dla umieszczenia obiektéw nieliniowych (np. wieze, maszty):
r = P x S
gdzie:

O: — optata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],

P — powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m?],

S — stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
nieliniowego [PLN/m?J*.

3. Stawke optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych Strony ustalajg na kwote .......................... za zajecie 1m?
Nieruchomosci.

Optata naliczana jest od dnia sporzadzenia Protokotu przekazania.

5. Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Przy okresach niepeinych Optata
obliczana bedzie proporcjonalnie do liczby dni umieszczenia na Nieruchomosci
obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

6. Do Optaty, o ktérej mowa w ust. 1, dolicza sie podatek VAT 23% lub w przypadku
zmiany stawki podatku w naleznej wysokosci.

7. Rozliczeniem Optaty bedzie faktura VAT, wystawiona w terminie co najmniej 14 dni
przed dniem umownego terminu jej zaptaty. W przypadku zaptaty wczesniejsze;j
faktura zostanie wystawiona w dniu wptywu zaptaty na rachunek Udostepniajgcego.

B

2 opcjonalnie, w zaleznoéci od rodzaju budowanej infrastruktury telekomunikacyjnej, niewtasciwe skreslié
3 wysoko$¢ stawki optaty rocznej nie moze przekroczyé 2,5 zt za zajecie 1 m? Nieruchomoéci
4stawka jw.



Za dzien zaptaty uwaza sie dzieh uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.
W przypadku zalegania z ptatno$cig Operator obowigzany jest do zaptaty odsetek
za opoznienie w transakcjach handlowych.

§9
Usuwanie awarii

W przypadku wystgpienia awarii Sieci Udostepniajgcy zapewni Operatorowi dostep
do Nieruchomosci w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.
Operator obowigzany jest do powiadomienia Udostepniajgcego o fakcie wystgpienia
awarii Sieci niezwlocznie po jej wykryciu za posrednictwem telefonu lub wiadomosci
e-mail.

W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego, powiadomi on o tym fakcie
Operatora za posrednictwem telefonu lub wiadomosci e-mail.

§10
Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem
6 — miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Umowa ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku wykreslenia
Operatora zrejestru przedsiebiorcow telekomunikacyjnych i utraty przez niego
przymiotu przedsiebiorcy telekomunikacyjnego.

Udostepniajgcy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku nie dotrzymania przez Operatora warunkéw
niniejszej Umowy, w szczegolnosci jezeli:

Operator wykorzystuje Nieruchomos¢ niezgodnie z przeznaczeniem i w sposob
odmienny od okreslonego niniejszg Umowa,

Operator w sposob uporczywy narusza zasady wspotzycia spotecznego,

Operator narusza powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym, wymaga formy
pisemnej oraz wskazania przyczyny wypowiedzenia i moze byC ztozone po
uprzednim wezwaniu Operatora do zaprzestania naruszen pod rygorem rozwigzania
Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

W razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy Operator obowigzany jest do usuniecia
Sieci i przywrécenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy

W przypadku niezrealizowania obowigzku o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym
w terminie w nim wskazanym, Udostepniajgcy uprawniony jest do usuniecia Sieci
oraz przywrocenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko Operatora.
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§ 11

Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci

kazdorazowo zachowania formy pisemne;j

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym zwtaszcza ustawy z dnia 7 maja 2010
r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych i Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy
Strony bedg staraty sie rozwigzywaé¢ w sposéb polubowny.

W razie braku porozumienia spor poddany zostanie rozstrzygnieciu Sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Udostepniajgcego.

Integralng czes¢ niniejszej Umowy stanowig zatgczniki wymienione w jej tresci.
Umowa sporzgdzona zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze Stron.

UDOSTEPNIAJACY OPERATOR

Zatgczniki



